DEPARTEMENT DE L REUNION

COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

EXTRAIL BU PROCEY YERRBAL DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL EN

Adlaire 19-300720 DATE DI TRENTE JUILLET

Acquisition par portage foncier de la parcelle AK 65
Avenanl i Ly corvenion Paequisiion foncicre N° 06 17 07 DFEUX AMILLE VINGT

entre: la Commune et 'EPFR
L'an deux mille vingt le TRENTE JUILLET & DIX

NOTA. f. Le Muire cerlilie qus le compte rendu de cette délibération a SEFT HEURES le Conseil Municipsl de La Pliine des

£1¢ afliché & Ia porte de la Mairie, qua 1a comvocation avail £1¢ fuite le Palmistes diment convague par Monsieur Te Maire s'est

24 WTLLET 2020 et que ls nombre de membres on cxcreice étant de ssgemblé gy liew habilwel de ses séances sous la

29, I nombre de présent(s) est de ; 28 Peésidence de vlonsienr PAYT Johnny.

Absent (s) z DL PRESENTS : Johnoy TAYET Marc - Sabine
IGOLFE 1™ aljomte - Jean Ywes EATISTIN 2=

Procuration (s) : 00 adjoint - Myléne MALIATATCHIMY 3™ adjointe -

Joan DORO 4 adjoit - Gina DALLEALT 5
adjointe - Jean Clande DAMOUR &7 adjoint -
Manie-Helette THIBIIRCE 7= adjointe - lrangois
THUTEAL DE LACLOS # adjoimt ~ Sonia
Secrétaire desfance 1 Victorien JUSTINIE ATRBRUFFY conseillére municipale - Frédére AZOR
canseillsr munepal - Michehne CLATN conscilline
municipule - Erick BOYTR canseiller municipal -
Hahrina HOARAT conseillére tnunicipale - Alain

Total d¢ (]

RIVIERY.  consedler  mumcipal - Lueay
Le quorum éanl atleiny, le Conscil Municipal & pn valablement CHEVALIER conseiller municipal = Marte-[ owrdes
délibérer VELIA conseillere wunicipale — Mickadl PAYET

conseiller municipal - Sandra GRONDIN conseillre
- [FElisabeth BAGNY conscillere municipale -
Victorien JUSTINDY, conseiller wunicipal - Sophie
ABRZAL conseillers municipale -Meélissa MOGALTA
conseillére municipale - Yannick BOYER conseiller
municipal - Sylvic LEGER conseillére municipale -
Jeaw-Lue SAINTLAMBERT conseiller smunicipal —
Jotlle DILLATRY conseillgre snwnicipale — Tean-Yyes
VACHER conseiller municipal

ABSENT(S) : Daniel JEAN-DBAPUISTL dit PARNY
vonselller municipal
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Affaire 19-300720
Acquisiion par portage foncier de la parcelle AK 65 / Avenant i la convention dacgnsition
foncizgre N° 06 17 07 entre la Commune et YEPFR

Par délibération en date du 12 oetobre 2017, le Conseill Municipal avail délibéré en vue de
l'actuisition de la parcelie AR 65, pour la réalisation dn projet cocur de ville.

En rouge fa parcelle concernée

Pour ccla, il & été demamdé i PEPFR Réunion, titulaire du droit de préemplion par délégation
de réaliser celte acqusiion pour Ic compie de la Commmune. Le pox d'achat du lerrain cst de
125 000 €.

‘o dale da 7 octobre 2019, le Conscil d*Administration de FEPFR & adopté un certan nombre
tle: mesures pour le comple des Communes membres, entre aulres :
Ia prisc en charge des opérlions de préparation du loncier {dépolluton, démolition,
cléture, dingnostics..) ;
La prisc cn charge de la wolalité des frais notaniés lors de acquistiion des terrams ;
La diminution do taux de porage, fixé 4 présent a 075% HT/an {au licu de 1%
précédemmentd). 11 s'applique au capilal restant di, déduction faite des subventions
évenuelles pergues par U'E P F Réeumon.

[.es aricles 8, 5, 8 de la conventon N° 06 17 07 ont é1é modilés, Aussi, le eofit de revient linal
cstde 129 577,35 € an licu de 131 103, 12 £,
Une copie de la convention N° 06 17 07 cstjoinic a la présente,

Appelé i en délibérer, lo Conseil municipal FUNANIMITE

VALIDE e projet d'svenant N°L 4 la convenbon N° 06 17 07,

AUTORISE lc Maire & signer avenant N°1 4 I convention N° 1 06 17 07 avec 'EPTR,
ATUTTORISE e Mare ou cn son absence, 'adjomnt délépné, 4 elfectuer woutes les démarches v
allérentes,

Wait ol ddélibéré cn mairic les jours, mols et an ci-dessia of onl signé les membees présents

AT
S749065-20200730-DCM19-300720-




DEPARTEMENT

COMMUNE

LA PLAINE DES PALMISTES { 15-02-17)
' EXTRAIT DU PL

SERVICE DU PLAN

AN COMMUNAL

Conyese>

Sectiam -!q w

Rrlédranca <4 el
Lo pragant waeait a8
GRATUIT Y

Cuchal

Exlrall carilié canfarrma
Al plan commual
& lp dela cidastgun

AL
e A 2017
Sgnalurg

Accusé de réception en préfecture
974-219740065-20200730-DCM19-300720-
DE

Date de télétransmission : 05/08/2020

Date de réception préfecture : 05/08/2020




epf,

Yo

LA PLAINE DES PALMISTES g::

AVENANT n° 1

A la convention d’acquisition fonciére N° 0617 07 'cg},n:glue entre la
commune de la Plaine des Palmistes ¢t "EPF Réunion

. .\.. :I __."

P LE |

Par convention d’acquisition fonclére N° 06 17 lZI’:i c\uuc!uewune In Commape de In
Plalne des Palistes et I'EPF I}éunlon H A éte cony em: i

# De 'acqnisition par |’ Egr\ Uion de la pm‘ceﬂe c:é{dashée AK 65 d'une contenance
cadastrale de 967 m?, si ¢ Heudit « Centré bfmrg » sur le teivitoire de la Commune de
la Plaite des Pﬁlnustes (9'?431), )

# Des cﬂudnﬁ{:m de _'ﬁage et de réhbceééinn dudit itmneuble 4 la Comunuine dans un
delai dé eiig nnn 85 A dater de son acquisition, en vue de la réalisation d'nn
eqmp;ment l;; ang e’ aadm de'la restruchuration de I hypercentre de la Conmaune,

. /

o c
Ladue\ﬁaﬁeye d} )erram a é}é}amlllse par I'EPF Réunion en date du 24 Juin 2020,
Drans le cach ﬂa)\a mise en eenvre de son progranune pliammel d’intervenfions fouciéres
{PPIF 2[)19!20 )él EP,FR lors de son conseil d*administration du 7 ectobre 2019 a adopté un
certains nombres de frésures, pour le comypte de ses conunvnes membres, entre autre
La prise en harge des opérations de préparation du foncier {dépollution, démolition,
cldture, diagnostics, ete)
- Laprise en charge de la totalité des frais notariés lors de *acquisition des terrains ;
- La diminution du taux Jde portage, fixé a présent & 0,75 % HT/an. Il ¢'appligue an
capital restant d0 déduction faite des subventions éventuelles pergues par I'EPF
Réunion.

Enfin, ’ensemble des disposifions prévu & la convention opérationselle n° 06 17 07, ne
faisant pas I’objet de modifications particuliéres définies anx présentes, reste inchangé.
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1l est conx s présenk avenant entye :

# La Commune de la Plaine des Palnistes, représentée par son
Monsiew .................... , habilité & la signatre du présent avenmant par
délibération du Conseil Mumicipal en date du 12 octobre 2017 et

., ci-aprés dénommée « la Commune »,
D'vne part,

.

» L’Etablissement Public Foncier de s Réunton, représenté par sou Divecteur,
Monsieur Jean Louis GRANDVAUX, habilité a la signature du Lnésent avetrant par
délibération du  conseil d'administration du 21 -sepiémbre 2017 et
............................................ , ci-aprés dénommiég I'EPF Réunion», dont
le siége est sifué 7, me Andle LﬁR.DY La Mare, 9?438 SA]NTE MARIE

L'autre part,
Article 1 : Obiet

La présente convention a pour alyjet de définir ];E cn@nt\uns d’acqmsl;lmn de: fmﬂage et de
rétrocession par I'EFF Réunion, pour le ::c-mpté' de la C‘ammjme, del’ :lll\l.l]:lﬂuble situé sur son
territoire, ci-aprés désigné : _ ;

.

+ Lieo-dit: « Centre hmug»

»  Références cadastrul;;; secimnAKr 1111111érb ﬁ!;T
! 2

= Contenance cadasty lg 967 tn? k |'| L
i

»  Zonage au P.L.U. app \‘vé : UB 1; '

» SltlIE/I]lﬂl] au PPRES)

o Pﬂ?{ _ mant de terrain : Faible & modéré,
L+ 7o, RFR iy tla:m : Néa;tt

Fidtaccupation : véputé Hbre de toute locatlon on occupation, bitl destiné 4
gire Gj!ylﬁ par PEPFE Réunion

Article 2 : Burée du poriage

L article 2 4 la convenfion apérationnelle 06 17 07 est modifié comme snit :

L'EPF Réunion s’engage 4 maintenir dans son patriinoine 1'immeuble désigné a I'asticle 1,
durant une péricde de elug années et ce, 4 dater de son acquisition.

Accusé de réception en préfecture
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d'acquisition par 'EPF Réunion dans les conditions prévaes 4 I'aunexe 1 de la présente
couvention.

La Commmung powra, par délibération de son conseil municipal et conformément aux lois et
réglements e la matiére, demander i ’EPF Réunion que la cession se réalise, dans les mémes

conditions, méme aprés plusienrs aunées de portage, au profit des personnes désigndes i
Iarticle intitulé « Cession @ wn reprenenr dédslgné par la Comutane ».

La Conumme reste toutefois responsable des engagements qu’elle a souscrits et devra
effectuer les rachats en cas de défaillance du repreneur qu’elle aura désigné, étant précisé gue
Ia défaillance du repreneur s’entend :

¥ dela mise en liguidation judiciaire de ce demier,

# d’uon accord entre la comnmme et ledit repreneur, .

¥ duretrait unilatéral de la qualité de reprenenr par la mﬂuuune

Le délai maxinnun de rachat devia 8tre impérativement respe-:tf:, mutefmfs il sera possible
pour Ia Conunune ou son reprenenr de demasder la cessmu anhcipee dd- bleu ]nquelle devia
intervenir dans les conditions des présentes. e

l:

1l est ici précigé gue le DIFFERE DE PMEMENT er;tye la r]a’l‘e d’ acqmsﬂmu 15#11 I'EPFR ot
la premiére échéance facturée 4 Ja Comnnme uu scm 1epreneur (em de qufne (1) ans.

. \-._ R

o .

ERaE

L'article 5 4 la Convention upérﬂ}mmlelle ﬂﬁ 1';' [I'.-' est mgdlf € cuhune suit ;

Le cofit de revient pour la Cumliiiune ol 5011 1'e1<re<1eui est—’conshtué par le prix de vente de
I'immmeuble par 'EPFE Réumun(% o Commune owdlson repreneur, prévu ci dessus, déduction
faite des subvenfions éventuell uém pergnes pat: l’EPF Réunion au titre dudit inuneuble,
angmenté des frais dé purtage (A} dés fais d’acqu )lsﬂmn de gestion de I'EPF Réwion (B) et
diiminug, le cas (éﬂ.llt ds roduits de- -gestion’ du bien {C) amsi que de la bonification de
I'EPF Rénnion’ fD),\i ?

S

A — Frals dé hnn‘h% _
Des. ‘ﬁl&‘-‘d& pm: sont (?ll par 1z Commune ou son reprenetr enére la date d’acquisition du
b:en Par lf\ f ion et Ia jé de réglement définitif du prix de vente.

Ces frais soh‘ culés sur le montant constitué par le prix de vente par 'EPF Réunion a fa
Comunnue on 4 i newr, déduction faite des subventions éventuelles pergues par I'EPF
Réunion au titre dugdif imumenble.

Ce taux de portage fixé a 0,75 % HT/an s’applique an capital restant dii déduction faite des
subventions éventuelles pergnes par I'EPF Réunton au titre dudit inuneuble,

Les acquisitions d'un montant inférienr 4 2 000 € HT, sont exenérées de 1'ensemble des frais.

En cas de cession anticipée, les frais de portage pour la commune ou son repreveur serunt dus
pour une année enfidre de portage si cette cession (date de signatore d

del des six premiers mois de la date anniversaire d’acquisition et ne wbqrm ehestish egtiesfecture
. . \ . . ) . ik 21 740065-20200730-DCM19-300720-
cession {date de signature de I'acte) intervient en deca des six premiers mois.
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Modalites de réslemont Ecltéarices

Le remboursement du prix de vente aprés déduction des subventions éventuelles pergues par
I'EPF Réunion ainsi que celuj des frais de portage interviendra dans les conditions
détenninées a 1'annexe 1 4 la présente convention.

11 est précisé qu’a la demande de 1a Commune on de son repreneur, tin différé de un & quatre
ans & compter de la date d’acquisition du bien par 1'EPF Réunien, peut étre accordd par ce
dernier, avant le remboursement de la premidre échéance par la Conumuile ou sen repreneur.

Toutefois le réglement intégral des éléments constitutifs du cofit de revient visé plus haut
devra ére effecmé par la Conmivne ou son repreneur, av plus tacd au _]olu de la revente de
l'inmeulsle, objet des présentes, par 'EPF Réunion 4 ces demiers. r_’ :

Burée de | Différé d=
portage | palement _
1-15ans | 1-4 ans 01,75% HT sur.ie capilal restant da |- -

taux de pottage

' N . . L ' ..'\'-\. ..| -_\ | /
Un bilan finaneier sera réalisé annuellement. N R o
e ot
N, v, k\ [
e T = s .I _.-"'
B =frals d’'acquisition et de gestion. S '/
g ~Frais d'ocquisition et de es i

Tous frais d’acquisition et de f stmn engag\és 13?& l‘EPP ﬁeumun au titre du bien, devront
1t

faire 1’objet dun remboursene 1\111 la Conunuie qlu sonn re/prenem* a 'EPF Réunicn. Il s'agit
notanunent : VN

.\_ . )
& des frais diveis d ac%]u,}sﬂmn (ﬁ‘als de nutaires procédure, divers)

¢ des mdgj 1ctés de ¢ u}es nahwes vérsées aux propriétaires, locataires o ayants-droit,
sur [a Basé ml de} ayvis des Domaines, soit d’un rapport d'expert qualifié, soit dmme
f:(mtmn par dlcmlre 3 '._,‘7

o /des lion rﬁj_res d% %}emse d’avbeats ;

g e tuute yitdammnation: mgoncée al encmme de I'EPFR en sa qualité de propriétaire

E g gstionnaire thi bien ;

3 desu{b g? et taxes | ¢
“ dum l\des tnwaux de dépollution, de démolition, d'entretien et de conservation

des bien:
4 dela pnm‘y assurance souscrite par I'EPF Réunion en qualité de propriétaive non
occupant ;

% durembowsement de la partie de I'inderzmité restant 4 1a charge de I'EPF Réunion en
cas de sinistre {Franciuse)

Conformément 2 la délibération duw Conseil d’administration du 26 février 2014, les fiais de
diagnostics imunobiliers cités ci-dessons sont imtégralement pris en charge par 'EPF
Réunion :

1l s'agit de : le constat de risque d'exposition au plomb, états parasitaires, diagnostic

amiante avant-vente et avant démolition, état de Vinstallation électrigmie, sétat desitisgugsiecture
naturels ef technologiques. 974-219740065-20200730-DCM19-300720-
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Powr les terraing acquis pendant la durée du PPIF 20192023 (délibération du Conseil
d’administration dn 07 octobre 2019)

¥ TEPF Réunion prend en charge sur ses fonds propres Ja totalité des frais
notariés lors de 1'acquisition des terrains. Les frais notariés de revente restent &
la charge de ['acquéreur,

¥ TEPF Réunion peut prendre & za charge les opérations de prépacation dun
fencier (dépollution, démolition. cléture, diagnostics, ete) ou de sécurisation
des Ditis existants dang la limite d*un montant de 100 000 € par opération
d’aménageinent.

W

Il est précisé que la décision de prise en charge des. tiﬁaux reléve du pouvoir
discrétionnaire de I'EPF Réunion et que les t;ﬁvaux,\pmu étre éligibles,
devront &tre conunandés et réalisés sous le cmﬂrf;le de I’BPF Réunion. En cas
de reste A chmge. ce demier sera remhmusé dans les cund:hqns nchlelles de la
convention de portage (uné dmtemen; ;m en fin, de portage).

En cas de non-respect par la Coflectivité ou spfi népreueur d/é lmu ern, agement relatif 4 la
mise en cenvee d'un projet d'intérét géneéral cohf me & l‘ameIe LicD du%ode de I'mtbanisme,
pendant la période de portage on aprés la re*.rﬂft:\clu bien a la Cujlectw;té ou son repreneur, la
totalité des frais notariés d*acquisition et de pnépa}atmu du fmlqer véglee par I'EPF Réunion
devra fare I'aljet d'un remboursement par 1a Cullectwﬂé Qu son ieprenem & I'EPF Rénmon.
b- Modalités de remboursement {i frois d‘ucau.-mfan er dé- gﬂf:

.\ V]

Principe : N ) J
Tout paiement dfm;‘a mtew;‘ dans it délal de Jéux mois de la date de facturation pat 'EPF

Réunion. A défm t\de paiedi¢nt dans ce détai, un intérét moratoite égal au taux de I'intérét
légal sera appllque N

Ii pmufg tire” \ apph : hm\ des artlcles L 1612-15 et L 1612-16 du code général des
cu]ké,ttgﬂ% terri ?‘mles S

Er\'b"}*a/:

Concemant, le‘:""} mboursement des dmeluments de négociation, des indenmités de toutes
nalures versées au "::”'o%[)l'iétairesf locataires ou ayants=droit ainsi que du montant des travaux
de deépollution, déxfolition, sécurisation et de conservation du bien, leur réglemnent intégral
pourra, & la demande de la Comumne ou son repreneur, étre effectué par ces derniers, au plus
tard au jour de la revente de Mimineuble,

Les modalités de rembowrsement desdites sonunes seront notifiées par I'EPF Réunion 4 la
Commune ou sou1 reprenenr.

£~ Broduits de gestion du blan

Les produits de gestion du bien s’entendent de tous les revenus 1'ée1]en1e@?ﬁﬁﬁ%&%‘iﬂ%&egﬁ&% 300720-

Réunion provenant de la focation ov de la mise 4 disposition de I'imaevbileu d*une partie de
Date de télétransmission : 05/08/2020
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celui-ci tels que loyers, redevances ete..., enire la date d’acquisition du bien par I'EPF
Réunion et la date de cession 3 1a Commune ou son reprenent,

Ces produits de gestion viendront en déduction du cont de revient visé ci-dessus et fevont
I'objet, d*vn reversement par I'EPF Réunion A la Commiune ou 4 son reprenewr 4 la date de
réglement définitif du prix de vente par cefte demitre cu A son repreneuy.

D — Mesure de Boniflcatlon de VEPF Réunian

Si l'immeuble, objet des présentes est éligible 4 Ja mesure de bouification de I'EPF Réunion,
cette bonification sera versée a4 la Commune on A son reprensur lors de la revente de
I'itnmeuble, objet des présentes, A cette demiére ov A son reprenevr,

L'article 3 a la Canvention opérationnelle 06 17 07 est modifid E‘qnune suifr

Le blen objet des présentes est bati et pourrait fai/l'g'?i*'ohjet\gl‘llue tlémuliliqfl? par L'EPF
Réunion. S i

5 N c %
Coniormément 4 'arvticle 3 b ci-fdessus, il.B'SfE_li.‘ﬂllVE]lil-.l '1__11'!,\ EPF Ré? plon conflrme A la
COIMMNILE OU SOU Yepreuewr la prise en chiarge ﬁi@s_ travaix de démolltion.

L’EPF Réunlon reste gestionnaire du bien jlléﬁﬁfh Lefte ﬁlﬁls@: tdle décisiom ou de 1a
réalisation par ce dernier des ;!ﬁlﬁlllf e démolition 'tlg}{muﬂé/s par la Comnniine ou son
repreneur, B

o

h i "\' -.\ 1

fl oo /|

L o \ .

Dés notification par I'EPF Réuion 4 la Comny 1}& on son repreneur de la réalisation des

teavaux de démolition on de leur\i ﬁ:t'p{ise en charge, les biens acquis dans le cadre du présent
. T caa

contrat seront mis 4-a dlsp\'\ sifion dela l_‘.’_,-‘_q;muul;p_ﬁu de son reprenaur.
e o

La Conmmune o1 ‘Sil-repre :'gly‘_s‘ezlgage a assurer I'enfretien des immeubles ainsi que lemy

gardiennage évenfue iﬁ?i_ll.f\ﬁ'é"l?BPF'_Ré;pﬂun ne soit pas inquiétéd i ce sujet.

-t x (9 '..'/

Pen:}a!;_l_’{ggute E;l wée deMaimise 4 disposition, la Commune on son repreneur s’engage A
efféetusr’ § o le é Fain e inf 'f}ijn'l’aﬁun, sous forme de panneau ob il est notifié que ce bien a
été acheté\*g%ﬁq% ux financeménts de I'EPF Réunion.

La Conunune ui?hg___l%renﬂu‘ sera subrogé dans tous les droits et obligations du prepriétaire,
en liew et place deiitEPF Réunion.et notamument dans le s2glement de tous les problémes et
litiges: pouvant survenir pendant la durée de détention de 1'itmenb]e.

La mise & disposition des biens est accordée A dater de ta notification faite par I'EPF Réunion
all repreneur de la réalisation des travanx de démolition et ce, jusqu’a la date de Ia revente.

Les taxes afférentes & 1'oceupation d'un bien béti sont A la charge de !a Commune ou de son
repreneur

La Commune ou son reprenewr se garantita pour son propre compte dn, qualifé R QLR tecture
auprés d'une compagnie d’assurance notojrement solvable et pourun ca g@-%iﬁ’ﬂ@ﬁﬁ%-?OZOOBO-DC'V'19-300720-
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v Les dommages causés aux biens objets de la présente convention a la suite de Ia
survenance de I'un ou plusieurs des événements snivants ; incendie, foudre, explosion,
dégits des eanx. attentats, tempétes, ouragans, cycloues (en cas d’existence de swface
Ldtie) et catastrophes naturalles ;

¥ Les conséquences pécuniaives de la responsabilité pouvant incomber tant 4 la
Conunune ou 4 son repreneur ¢qu'd I'EPF Rémion du fait de la suivenance de ces
mémes Svinements, & I'égard des voisins, des accupants i quelgque fitre que ce soit,
des fiers et de quiconque en géndral.

Cefte desnigére garantie devra s’appliquer au recours dii non seulement aux déghts
matériels mais encore 4 la part de loyer et 4 la privation de thussauce que poturait
subir les vietimes du sinistre,
Par ailleurs : >
¥ Lrattestationr de la police d'assurance souserite en respect des plésmites dispositions

devra étre notifiée & I"EPF Réunion au plus tard Te jour de I"acquisition-dudit: bien par
I’EPF Réuition; R : R

__\ j . b
i .

. ~ |:|: -
¥ Toute suspension ou réduction de gai*anhe tuute almulatmn neetnant la police
souserite en respect des présentas dlspositmns d-.ﬂ.-\'.'m {he not él 4 I'EPF Réunion
sous préavis d'un mois par courrier R.A. R _ s
v Tonte résiliation on modi ﬁcahnn de- afnranhe sus:;ePnhle d'affecter les intéréts de
I'EPF Eéuntian ne sera ef{ecmee sAUS l’autgknsanon Ej(presse de cette demnidre ;

A

v L'EDPF Rémmion devra éthé

__'mfnmlé de tous _ b'nstre en tapport avee les biens concédes ;
¥ L'EPFF Rémn-:m SEFA-avViss par la compagtiié d’assmrance de tout défaut de réglement

des pm?g Q{afwe&fﬂ cantrat.
2

N

Artlcle Sr-af:ﬁﬁ'li'é e ﬂ\hf

s 4 : :
Le nnnsgaﬂ A admifilstration E' EPF Réunion en date du 07 octobre 2019 a voté la diminution
du taux e-;ﬂ‘upfa ¢, Ce taux e;t Aixd & présent & 4,75 % HT/an et s’applique au capital restant

dit, dé{]uctlbu:f_ ite des subventions éventuelles pergues par I'EPF Réunion au titre dudit
imumneuble, 3

Lrannexe 1-1 aux Bfélée11tes a &té établie en ce sens, et madifie celle définie 4 la convention
opérationnelle G6 17 07,

Fait & la Plaine des Palmistes
| Y

La Comnuue de Ia Plaloe des Palmistes 1'E.P.F. Réunion
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ANMEXE 1-1
U6 17 Q7 - Cats AMICET - AK 65

MODALITES DU FORTAGE PAR L'EPFR

P Durde de portage souhaftde 5 ans
» Différe de réglement souhalté 4 ans
{Entre dote d'echat par FEPFA ot te presier réglement por te reprensat)
P NHombre d'échéances calculdey 2
COUT DE REVIENT ET ECHEANCIER DE RESLEMENT I

-
W Prin d'schat HT du terrain par I'E.P.F.R.

fétotrli P ver e Pestimanon des Domainas) 7 . 1250000 €

= Diductions dyantusles {minorations fonetbres)

W Dicomposition du capltal ¥ amortir

= Capital & amantir = prix d*achat HT dans l'acte =»

i 125 000,00 £
L AR 1:"
1,25 000,00 € . .'._ .f.\ I!1L‘-.__
. . oo LA S
2 échéancas SOUS-TOTAL 2 = _ _ 62 500,00 €  fan
Al Frals de portage i 0.7 i L oy
[l R
= Total des Intérats calculés sur la du rd\e quu portage == Lot o 4 218,75€ HT
421875 ¢ TN v Hr VA e
2 échéances - Y sousrorac 2= 2109,38¢€ 172,30€ 228B,68€ fan
PN W || ECHEANCE ANNUELLE => 64 E09,38.€ 179,30¢€ 54788,68€ fun|
* H‘\\ S / {x 2 échéances |
e . i e : HT TVA { portage TTE
.ﬁﬁimed‘e;ﬂg:léan:\as@wml sur lengémble dur portage 3129218,75¢ 358,60 € 129577,35¢€
/’- (\ 1 !I \\ - _/
I . ot
T V7
B} Frals d'Stuisitién, de gastion gt%
o HT ™A, TTC
. - ot " N Rdant {cf. dilib CA dur
Codt o m'terkh{_ﬂ:::_. {le LEPF Réunion 26/02/2015)
=Frals d'i:qulﬂtrngﬁﬁalre, fmpdts,.] et de gestion seront remboursés & '"EPFA selon medalités conventicn
¢l Predults da pestlon du blen etfou subveantions (le eas dchdant]
HT VA e
* Cofit de revlent final cumulé 12921875 € a5s,e0 4 12857735 €

fnan comprs fes frals d'eequicition et s gedion et hass prodiits de gestion)

Lo Commuite L'EPF Réurtion
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ONVENTI PERATIONNELLE
D'ACQUISITIO (RE

N° 06 17 07

CONCLUE ENTRE :

¢ LA COMMUNE de LA PLAINE DES PALMISTES
» L'EPF Réunion

Ohjet : acquisition et portage du biem AK 65/ |
Restruciuration de *hypercentre de la Commung
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PREAMBULLE

L’EFF Réwnion r &t¢ créé en wue de ln rénlisalion de toules mequisitions Foncidrss ¢l
immobilidres, pout lo compte de s8s membres ou do towke persenns publique, en vue de la

constitulion de cédserves foncides ou de | céalisalion d'actions ow  d'opéstions
d'aménagement.

Les agtiviiés de "EPF Réunion gexercent dans le endre d'on Programme Plurlannuel
d'Interveriion Fongidres (P.P.LF) réalizé par tranches ronuelles,

L.e2 actions ou opérations ont pour objet :

de mekire ¢n o:ivre un projot uzbain,

de mettra en ceevre upe politique lbeals de Uhabital,

darganiser le imainkien, "extension ou 'agenell des aclivités économigues,
de Fevoriser le développement des [oisirs et du tourizmao,

de réaliser des équipements collectifs,

de lutter contre 1'insalubeits,

de permetire le renousellement urlsin,

de sauvegarder ou de mettes on valewr )¢ patrimolne biiti ov non bR e les espaces
naturels,

L -

A lo demande de collectivitds locgles, 'EPF Réunion peut flre délégatalte du droit de
préemplion sur icut ou parlie de [a comnmne et mettre en ceuvrs |2 procédure d'expropriation.

Aucuns opdration de I"EPF Réunion ne peut &iro réalisfe sans i"avis Bvorable de la conuaune
LT T2

Conformément & ladive convention les droits el obligations réciproques de la Commune et de
IEPF Réunion rclatifs aux conditions de portage, de gestlon et de rétrovession des bicns
agyuls par vole de préemption per PEPF Réunion, fant oblet d'une convention
opdrationnello qui doit &tre impdrativement signée entre la Commune ot I'EFF Réundon avant

la répularisation de |'acte authentique au profit de 'EPF Réunion pour chacun des terrains
BCquia.

Ceci exposé,
I eat congly le présent contrat entes !

= La Commuic do la Plalve des Palmistes, représenléc par son Maire, Monsicur
Meaz¢ Luc BOYLR, habilité b Is signature de la présente convenlion par délikéeation
du Consetl Whmicipal en date du 17 octobre 2017, claprls dénommée aln
Commuho »,

DT une part,

- L’Etablissgment Public Foncler de ln Réunlor, représenié per san Directzur,
‘Monslaur Jean Louis GRAMDVATIX, habilitd & Ta signatwe de Ja présente convention
par délibératlon du conseil dvdrunistration du 21 septembre 2017 ci-aprds dénommée
« PEPF Réunlenn, donl e sitge est silé 7, ne Anded TLARDY, La bare, 97435
SAINTE-MARIE

[avtre pait,

Convention opdratfonnelle 1° 05 17 04 - Commame / EPFR = acg. Csit ANICET - Fonciar AK 65
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Acticle [ : Objet

La prdsente convenlion a pour objel de définir [es conditions d'scquisition, de portage ot de
réiracession par I'"BPF Réunlan, pour le compte de la Commune, de I'lmmeuble sited sur son

territoire, ci-aprés désignd :
s [Lien-dil : Centre bonrg

s Réfdrences cadasiroles ; section AK - numéro 65

» POS approuve ; UB

s Situation auFPPR.; - failble i modéed pour le PPR mouvement de terrain
- nénnt pour It PPR inondalion

o Conlenance cadastiale ; 967 m?
+ Propridtnire : Csls ANICET
« Mowre du bien : i on dur scus dzlle

» Fiagt d'occupation ; réputé libre de toute leallon ou ocenpailon, Dath desting 4
&ire démoli par 'ELF Réaninn

i H r FLAgD

L'EPF Réunion s'engage & maintenir dans son patrimoine 'imoeuble déalgné & Partiele 1,
ducant une périvde da ¢lng annérs et oo, & dater de son aequisition,

L'EPT Réunlon 5 engags, au plus tard ou tenme de ceile péniode, & rétracéder ledit immeuble &
la Commung et catta dernidts s'cagage & 1'acquérir av plus tard cing onnées aprés 1a date

d'acquisition par "EFF Rdunion dans les conditions prévues 3 'sonexe 1 de la présents
conventicn.

La Commmuae pourca, par délibération de son congedl municipal ¢t conformément aux lois at
réglements en la malidre, damander 4 ILEFF Réunion que la cession s rdalise, dans los mdmes
conditions, méme aprés plusisurs années de portage, au profit des personnes désignées 4
I'article intitulé « Cesslon & un repreneir désignd par fa Commiines.

La Commune rests toutefols responsable des engagaments qull a songerits ot devea effectuet
leg cachals e cas de défaillance du reprencur qu'elle aues désignd

Lo délai maximum de raghal devra élre impérativement respeaté, tourefois i sers possible
pour la Commume ou soh repteneur de demander 1a cession anticipée < bien, laquetle devia
intervenir dans lea condilions des présentes.

Conveniion opérarionnelle n® 06 17 06 - Comnnmee / EPFR — aeq. Csir ANSCET - Foncler AK 65
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Avtlcle 3 : Déslgnation d'un Feprencur par ja Commuae,

Ls Commung peat demander & FEPE Réunion que fa cession se réalise, dans fos mmes
conditions, méme oprds plusicars années de portage, au profit d'un (ers, déuommé le
raprengyr, aux corditions sulvantss -

-Le tiers désigné deit abiigatoiremesnt &tre wn EPCL, une autrd personne publique, une
ociété d'éeonomie mbete, un baillewr social,

-La désignalion du viers dalt inlervenir conformément aux lois ot réglements on la
matiére dans le cadre de : concession d'aménagement Lype ZAC RHI, vente avec cahier des

charges ou clouses formalisant 'engagement do réaliser I'opdeation inscrite dans la
canvenlion epérationnelle,

L désigmation du tiers doit faire I"objat & une délildealion de la commune et seeevoir
l"aceord du consel]l ' administatlon de I'EPF Réunion,

-Le Gers désigné doli &rre cosignataire de la convention opérationnells,

-Le Gers désigné doit réalizer lui-mémc los actions ow opdations d'aménagement
concernées,

La repreneur est subrogé dans tous les droits ot obligations de [& Commune conlenues aux
présentes et 1la Commune reste responsable des engagements quelle & souserits et devra
oifectuer tes rachals en cna de défoillance du repreneur qu'elle awa désigué,

: Prix de » e Phnmewbie A 3 Conjoline gu fa

Le prix de vents da I"immeuble & figurer dans |'acte suthentique locs de 22 cesslon par PEPF
Réonfon 4 la Commune ou & son repreneur, s'eatend du prix d'schat HT de Pimmeuble,
déterming au vu de 1"avls des domaines el aequiled par I'EPF Réunion lors de son acquisition,
sugqual Ul conviendra d'appliquer le rdgime de TVA en vigueur,

Dans lo cas ofi }a prix eequittd par I"EFF Réunion lots de son acquisition mentionng wie TWA
qui ne peut #re déduite, du fait de I'engagement per [a collectivitd ou sen reprenaur, d°
ulitizer I'immeubls pendant toule la durde de portage pour une apération non soumiss 4 TYA
{occupalion & litre gratuit, bail d"habitation...), le prix de vente de I"immeuble 3'entead du
prit T1TC acquitid par I'ERF Réunion lois de son acquisition, nuguel il conviendra dappliguer

la TWA sur la movge on sur fe prix botal selon les dispositions Gacales e vigaour a0 mament
de Ta revents.

5i en cours do portage, Ja Communc ou san repreneur wlilise le bien pour e wilisation non
soumise 3 TVA, I'EPF Réunlon remboursera av Teésor 1a TVA déduite & Pacquisition. Lz
Commune ou son reprenedr s'engage 4 rembourser, ladite TVA non déductible & I'EPT
Réumion dans un délei de deux mols de la date de facturation,

Remarques :

s 91 &1z dato do rétrocession, il s'agit d'un lerrain & bt (TABY ou d'vn immevble
achavé depuis plus da cing ans, 1a TVA sera caleulde sur le prix botal si "acquisition

Canvention opérationnelfe n® 08 17 06 « Commeig £ EFFR — acq. Csir ANICET - Foncler AKX 83
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avait ouvert dioit & déduction, ou sur le marge dgale 3 260 5"l n'y 2 pas eu de
dédustion lors de *acquisition inltiale,

* 5ile terrain ne constitve pag un terrain & btir au sens de la Joi, ou s'il 8'agit d'un
immguble achevé depuis moins de cing ans, 1n TVA sera calenlée sur le prix total,

i ay UG GIL S0 T CTCur

Le cofit de revienl pour la Cotunune ou son repreacur esl constitud par lo prix da vents do
I'immeuble par I'EPT Béunion 4 la Commune ou & son ceprenewr, prévi ci-dessus, déduction
Faite des subventions Eventuellemont pergues par 'EEF Réunlon au titrs dudit intmeuble, |
augmenté des frais de portage (A}, des frais d’ncquisition, de grstion de I"BFF Béunion (B) &l
diminué, le cas échiont, des produits de pestion du blen £C) ainsi que de Ta bonification de
I'EPF Réunion (D,

A - Frals de poriage

Dees frals de portage sont dus per ki Commune ol son repreneur entre la date d*acquisition du
bien par I'EPF Béunion et la date de réglement définitif du prix de vente,

Ces frais sont caloulés sur e montant constitué par 1z prix de vente par I'EPF Réunion 4 la

Commune g1 4 son reprenenr, déductlon faite des subventions dventuelles pergues par I'EPF
Réunign aw titre dudit immeable.

Ce Inux de portage finé 4 | % HT/an s'epplique au capital restant 80 dédustion falte des
subventions éventuelles pargues par UEPE Réunign au titre dudil immeuble, '

Les acquisitions d"un montant Infécisue & 2 000 € [1T, sont exondrdes do I"ensensble dug frajs,

En eas de cession anticipée, leg frais de portage pour In compuns o sat teprengir seront dus
pour une annds entibre dw portags =i colte cession (date do signalure de acts) intervient au-
dleld des six prentiers mods de fa date anniversaire d’acquisition ot ne scront pas dus si celle
coagion {date de signature de I'acte) intervient en teca des six premlers mois.

nileliids iz # :

Le remboursement du prix de vente aprés déduction des subventions dventuelles pergues par
I'EPF Réunion alnsi que celui dos frais de portage inteoviendra dens les condilions
délerminées & I'annexe L 4 ln présente convention. '

H est prévisé qu'a la demande de ls Commune on de son repreneur, un différé de un A quatie
ans & compter de I dale d'sequisition du bien par 'EPF Bdunion, peut @lre accordd par ec
demier, avant ¢ remboutsenient de la premidre dchdance pat I Dommume ou son reprEnenr.

Taulefois le réglement intégral des ¢lémonts constitulifs du calit de reviont visd plus heut

devin étve effectud par la Commune ou son repretenr, au plus tard au jour de la revenls do
I"immeuble, objel des présenles, par I'BPF Réunion & ces demdars,

Conrveniton gpdratfomnelle n® 06 17 06 - Commune / EPFR ~aeg. Cuis ANCET - Fovcier AK 65
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AT e SRR
D ardd3iroeat-gnrnditlde ssec -

Curée de | DilMars e
portage | palamant taux da portags
1-16ans | _1-4ans 1% HT sur le capilal restant di

Un bilan linancier sera réalisé annuellemnent,

B —frals d'acquisitlon et de gestlon.

e T i &l de

Tous fisis d'acquisition el de gestion engagés par I'EPF Réunion au tiwe du bien, devrant
faire Fobjet d"un remboursement par la Comimume ou son reprensur i 1I'EFF Réunion. 11 $%agi
netemment :

< des frais divera d°acquisition {frais de netaives, procédure, divers)

% des indemnités de lontes naures versdes pux propridlairs, locatoires on ayanrls-dreil,
sur la basc soit de Pavis des Domaines, soit d*un rappon d'ssperd qualifié, soit d'une
fixation par voie judiclaire ;

4 deshonoraires d’expentise, d'avocats ;

< do toure contumnation proncicés A l'encontre de V'EPFR en sn qualité de
propriftaira etfou de pestionnaire du bien ;

*  des joapdits er Laxes ;

4 du montant des ravaux de dépollution, de démolition, d'enretien et de conservalion
des bicns ;

2 de la prime dassurance souscrile par PEPF Réunion en qualité de propridiaire non
pecupant ;

% du remboursernent de 16 partie de Pindemnild vestant 4 la charge Jde 'EFF Réunien en
oas de sinistee (Franchise)

Conformément & lo délibération du Conseil 4"sdministeation du 26 fEvrier 2014, les frais
de diagnostics immobiliers cités ci-dessous sont intégralerent pris en charge par 'EPF
Réimibon :

M s'agit de: 1o constal da risque d'exposition au plomb, date parasitaives, dlagnostic
amiante avant-vente of avant démelition, dtal de linstallalion électrique, éal des tiagues
naturats et technoloplanas.

b- MEDE if ' felon et de

Pringipe :

Tout paicment devra intetvenit dans un Jélai de deux mois de 1 date de faceration par I'EPF
Eéunion. A deéfaut da palement dans ce délai, un intérdt moralire égal au taux de Dintérét
légal sera appliqué.

Il pouna #r¢ it application des articles L 1612-15 et L 1612-16 du code pénéral des
callect [vitds torritoriales,

Convention opéraripnmelie 1® 08 17 06 - Comrnme / BEPFR - acg. Cir ANFCET - Fonelar 45 63
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Exceptlon <

Concemant, le remboursement des dmoluments de nédgociation, dos indemnités de toutes
natures verséos aux propridlalres, locataires ou uyants-droit aiosi que du montant des traveux
de dépoliudon, démolition, sécurlsation et de conzervation du bien, leur réglement intégml
pourea, i la demande do la Commune ou son repreneur, 8tve effectud par ces derniers, au plus
tard aw jour de la eevente do immouble,

Les modalités de remboursement desdiles sommes seront notifides par I'ERF Réunion 4 la
Communa ou 5an repreqeur,

C —Prodults de gestion du biepn

{.e5 produils de gestion du bien s’entendent dc fous les revenus réellement pergus par I'EPF
Réunion provenant de la location ou di In mise  disposition de Pimmeuble ou d'une partie de
celul-ei tels gue loyers, redevances ete..., ¢nlre la date d'zcquisition du bien par I'EPF
Réunion ot Ja date de cession & la Commune ou son reprensur,

Ces prodults de gestion viendrant en déduction du colit de revient visé ci-dessus et ferant
I'chiet, d'un reversement par 'EPF Réunion & Jo Commune ou & son veprensur 3 la date de
réglemsent définitif du prix de venle par cette domidre ou 4 sun repreneur,

D - iviesura e Bonification {'FPF féunion

5i I'immeuble, objet des présentes est éligible 4 la tneswre de bouification de I'ERY Réunion,
ccle bonification sers versée & la Commune ou & son reprencur lors de la revente de
[imuneuble, objet des prégentes, 4 cette dernidre ou i son repreneur

3 i e 'immeubls

La méserye foncidre, objet de lo présente comvention devrs impéralivement répondre & wn
mollf d'ineérde génézal au sens de Varticte L.300-1 du Code de I'Urbinisme.

Les prioritéy de I’EPI Réunion définics dans o PPIF se justifient notamment pat la réalisation
dropérations d'aménagement ayant pour objets ¢

o de melire en cuvrcune politiqus locale de 'habitst comprenant 4 minima une
proporlicn de 60 % de logements aldés,

o deréaliser des équipemenis colleclifs,

o d'orgeniser [accueil de zones d'actlviiés deomomiques et tousisliques commnunales ou
intercommunales.

Convention opérattonnefte w* 08 £7 06 - Comimeme / BFFR -- aoq. Cns ANICET - Foncler AK 63

Accusé de réception en préfecture
974-219740065-20200730-DCM19-300720-
DE

Date de télétransmission : 05/08/2020

Date de réception préfecture : 05/08/2020




ENunipd kr préfecls = 300 DR 7

Ragu en prafelurs o 300 B2017

Afchk R
1D - ST4-A44 FMQI?’-ENH&H&IWJ!CC

Au joue de la siguaturs de 1a présente convenlion, la destination prévue par [a Commung,
grritde apris concertation entre es différentes paries, st la sujvante

EQUIPEMENT PIBLIC |

La Comtnune s'engage, si nécessairs, 8 prendre loutes dispositions wtiles pour modifier ou
révlser son Plen Local &' Urbanisme afin de pernettee une wiilisation du terrain mentionaé 4

article 1, conlorme mux régles d'urbanisme qu'il d&finit et & s& destination telle que préyue
ti-dessus,

Cette mise en concordance devra #ee réalisfe, au plas taed & 1a date do Pacto de cession du
bien par 'EPF Réunion & la Commune ou son reprensut, qui s'sngags 4 racheter le bien on
1"Eal.

En aury, la Comeuna ou Son reprencur s engage, au plus end gualra mois avalit b cession du
bien par PEPFR (cession anticipée ou & 1'issue de |a période de portage), & justifler par tovs
maoyens (ponnis d'aménaper ou de construire, cahier des charges de Popératau...}, & I'EPF
Réunion, 42 la cdalits du projer d' intéeEl génédral convenu ci-dessus,

Si la Commune ou son ICprengit n'est pas en mesure de justifier de la réalité do Fopération
comfarmément & 1a destination prévue ol dans les vonditions viséos ¢i-dessus, il est possible
pour la Commune ou 300 reprensur de demander une moedification de 1o durde de portage.

De plus ln Commune on son reprensur s*ehigage aprés le rachat du bien & FEPF Réunion, &
l'infommer du bon déroulement de 1'opération &’ aménagement ainsi que du bilan définliif de
cette demidre pu vegard des engagements pris.

5i la Commone souliaite changer la deatination du bisn, objet des présentes, elle s’engags, au
préalable, Aen faire la demasde éorite 3 'EPF Réunlon pour spprobetion de son Conseil
d’administration, en juslifiant d"une nouvelle desiination conforme & ["arlicle L300-1 du cade
d¢ I'urbanisme.

Les obligations, nées de cette acquisition par I'EPY Réunion sont trans(fedes de plein drolt, 3
la Commune ou 3on reprancur qui sceepte, par fa présente, de les prendre & son compie.

Les actions ou opérations d'aménagement engagées par la Commune oU SON reprenevs

devromt 8tre réalistes en cohdrence aveg les principes fondementauxn du développement
durakle.

lg 7 : Mevente des m

La Commube s’engage aprds la rachat des biens & I'EFF Réunion & respecter la destination
prévie & la convention opérationnells.

Dans e cadre, la Commune avant toute revents & un Eiers, aulres que ceux mentionnds A
l'article « Cesslow @ nn reprevenr ddsignd par I Compmmen dos présentes, dan femain
préalablement parté par I'EFF Féunion doil jusifier auprés du Conseil d'administeation de
I'Etablissoment des points suivants :
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- La destinntion du bien est conforme 4 cetle meantionnée dans 18 convention

« Jusilfier d'une délibération du Conseil Municipal précisant |'inlérél génbral do la cossion &
un Liers par |a réalisetlon d un cehier des charges {ubjectif & siteindre et sanctions) auguel le
ez devea so soumietice of zpprouvant le choix du tlers retenu conformérment aux lois et
réglements en b matitre,

Axticle § ; Gestion des Ljens

El est convenu que L°FPF Réusiion proeédern & la démolitlon du il el gue I'EPF
Béunlen est gesitonnalre du blen jusqu'a Is rénlization par ce deroier des travaux de
démolillon demandés par In Commmneg on son ceprencur.

Dés notificaion par 'EPF Bdunion 4 la Commune ou son reprensur de la réalisation des

bavaux de démolition, les bisns acquis dens le cadre du présent contrat sseont mis A la
diaposition de In Commune ou de son repreneur.

La Conunung ou son reprefienr s'engags A asswrer 'enlretien dey immeublss ainsi que leur
gardiennage dvenlvel afin que "EPF Réunion ne soit pas inquidté 4 o6 sujat,

Pendlamt toute la durde de la mise & disposition, la Commune ¢ sn reprencur s"enpgags 4
effsetuct suc le terrain une information, sous forme de panneno o il est nutifié gue ce bien a
£t¢ acheté grice aux financements de I'BIF Réunion,

La Commune ou son reprenewr serd subrogs dans tous les droits el obligalions du propridisire,
en Heu et place de I'EPT Réunion et notamment dans le réglement de tous les problémes et
liliges pouvant survenic pendant la durée de déention de I'immeuble.

La mise & dispositlon des biens est aecordée & dater de la notificsfion faite par PEPF Réunion
#u reprencur de b réalisation des travanx de démolilion el ce, jusqu’d la dote de I3 revente,

Les taxes alférantes & I'occupation d'un bien bill sont & la charge e la Commune ou do san
Sprensir

La Commung ou san reprencur se garaalita pout son propre compte en qualitd "accupant,
auprds d'une eompagnle §assuranes notoitement solvable et pour wn capilal sulfisan) -

¥ Les domimages causts aus biens objets de la présente convention 4 | suits de I
survenanse de I'un ou plusieurs des dvdnements sulvants | ingendie, foudre, explezion,
dépiits des eauww, attentats, lompétes, ouragans, syelones (en cos d'exislence de surface
bAtis) et ¢atasirophes naturellss ;

¥ |los conséquences pécuninires de la responsabilitd powveant incomber ltont & L=
Commune o & gan repreneir qu'd PEFF Béunien do fait 4o la survenance de ces
mémes tvénements, & 'gard des vaising, des ovcupants & quelque Litve que e soit,
des tiers 2t de quicanque en général,

Cette derniére gorontia devra g'eppliquer au recours dil non seuterment aux dégits

mntériels mais encoro & la part de lover et & la privation de jouissance que pourrait
gubir leg victimes du sinistre.
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Par niilears :

¥ I'atesialion de la pollcs d’essurance souscrite én respecl des présentes dispositions
devea Etre notifiés & FEPE Rdunton au plus tard Le jour de I’ scquisition dudic bien par
I'EFF Réunion;

¥ touts suspension ol réduction de garantie, toute annulation, concemant ln pollve
youserite en respect des présentes dlspositions devra &t notifide & ['EPF Réynion
sous préavis d*un mels par eourtier RAR.

¥ Toute résilietion ou ingdilication de garantle suseeptible d'aflecter los intérdls de
I'EPF Gifunion ne sord effectude shns Mavtorisation exprosse de cefta demigre ;

¥" I'EFF Réunion devra &tee informé de tout sinistre en rapport avee los biens coneddds ;

¥ I'GPF Réunion sera avisé par la compagnic d’assueance de rout défau de réglement
des primes cefatives au eontrat,

' n ilrs bjen ident la duyéa de porla

De maniére exceplionnele of uniquement aprds neeord derit de 'BIF réunion, il st possible
dle mettre & disposition le bien, ohjet de la convention, dans les conditions suiventes :

51 la Commmume ou son reprensur soubaite aceuper le blen objet des présenu;s.-il g'engags, v
préalable, & en faire In demande erite A I'"EFF Réunion !

- En précisant I'utilisalion effective que ke reprencur soubaite attrlbuer au
bien olsjet des présentes,

- Hn s’engageant & oe qua le bien, objet des présentes, respecte les normes de
séourité en la matidre.

51 Commune ou sen reprencur souheibe que I'BFF Réunion mette 3 disposition le blen, objst
Jes présentas, 4 an licrs désigné per hui, il s"engage, an préalable, & en Ealre la demande derite
4 |'EPF Réunion

- Tn précizant |'utilisation effective que le ters dosigné par ls reprencur
souhgile alicibuer au bien objet des préssnles,

- En précisant Ta durée d¢ mise & dlsposition do bien, cotte detnidre ne
pouveni en sucun £as excéder la ducde de In convention epératlonnclle
d'requisition,

«  En justifiant que Je bien, objet des présentss, respecte les nomnes de
séouritd en la malidre,

Il est préciad que la misc & disposition & un tiers ¢n coms do portags ne peul s'appliguer
aotammienl & des achvitds commercinles artisanales ou professionaslles sauf accord éerit de
I'EPT Réunion,

Ln cas de prise en charga por PEPY Réunign, des travaux nécessives 2 la conservation du
bien ou de mise aux normes conformément aw rapport du buzeau de contrdle, e cofit des
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travawx sins] réalisés serm remboursé par ta Commung on son repreneur dans Jes conditions de
I*article § des présentes,

La destinacion de I'imuneuble ne pours &we changde, ménie provizoltement, ni rdalisée towe
nouvelle consiruclion, sans 1" accord préaizble de |'EFF Réunion.

La mize 4 disposition du bien 4 un tiers ne poures injorvenic gn'apeds la signatums d'one
convention d'cocupation A fitre précaire entre PEPF Rdunion et le tiess désigné (& lifre
ardvenx ow gramir)

Article 10 : aucorisnilen de 'ayticle do 'article R423-1 du code g ubanisgic

Confornaément 4 1'article R423-1 du code de "wbanisme, Peplr donne 1"aulorisation & 1a
Commnune ou son reprencur dés la notification de 1"aequisition de déposer towle demande de
permis de consteul /d' aménagement en vue de la réalisation du projet 4" intdeét général.

Si la Commune o0 son repreneur décldait de renoncer 3 I"intervention Foncitre ubjel de ta
peésenie comventlon, ¢t oo umiquement avant que I'ERF Réonion n'ail procddd & des
ncquisilions, la cellectivilé ou son repreneur setait tenve, dans tous les cas de [igure, de
rembourser & I'EPF Réunton les [tals engagds par oo dernicr pour parvenir i la maitrise
toneiére ;

o Bi la décision d’sbandon résulte d'un dvénement indépendant de ta wvolontd de la
Commune ou de son reprencur, seuls les débours extérisun seront réclamis.

& ITn revanche, sl cette décision résulte d*un choix d’eppormnité de la Commune su de
%on reprencur, cetle deenitre sera, en outrs, terme d'indemniser 'EPF Rdunian
forfattairement e ses dépenses de Fonclicrmement selon le barémc suivant appliqus
por iranches de prix des immeubles sur n base de |'avls ded Deanpinss, donpt
"acquisition élait projetée :

v jusqu's 150 0ODEHT 150 % HT
» de 150 000 E3 300 GO EHT 1.00 % HT
» audeld de 304 000 € HT 0.75 % HT

Cetle dernitre disposition sera dpalement appliqués 2 1a Commune ou son repreneur qui, par
choix, n¢ donnges pas & PEPE Réunlon les moyens do parvenic & 1o malttize foncidre, et
nofmmant au leavers des prérogatives de puissanco publigue que sont 1*exercice ¢*un droir de
préemption ou la mise en wuvie d'one procédure d’exproprialion pow caose d'utilitd
publique.

Suliele 12, Buspeusion des lnterventions e PEPE Béunijoy
L'CPF Réunlon pent suspendre toule pcquisition 483 lon qu'une des obligalions

précédeimment énoncées est méconnue et cela, jusqu'au complet accomplissement desdites
abligatlons.
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; e oy do 301 ropr;
['GPF Réwnion devea justifier avprés de la Comunune ou de gon repreneur, 3 qui, elle
réirocédern 'immeuble, da tous les Mrais engapés 4 ca litre,

Pendant la duréz de In présente conventlon, la Commune ou son repreneur pourrs, 4 kut
inoiment demander & PEPF Réunian tout él&ment relatif 4 'acquisition do 'immenble on
COUTE.

igte 14 ¢ T4t fex

Les litiges éveniuels relati(s & 'application de 1a présente couvention seront pords devant [n
jucidiction duw ressort du sitge de I'BPT Réunien

Al ¢ Entrde en vipweny

La présente convontion prend effet & la dale de signatoce war les parlics ¢l oprés sa
tranemission au Contrdle de Lépalitd.

Artlele 16: Durde de ba cogveytion

+ La durée de ln présente convention est illirmlléa, {1 pourma cependant ¥ Elre mis fin & 1a
demande de I'une des deux parties d2s lors quiun aceord sira infervenn enite les signataires
pour assurer la liquidation des engagements en cours,

Fmt i |2 Plains des Palm:av:s

oot B OLL AN,

La Commune de Ia Plalne des Palmlstes LE.P.T. Réunjon
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ANNEXEL
{4 17 07 - Cats ANICET / BX 65

| MODALITES DU PORTAGE PAR LERFA “|
¥ Durde deportege sauhattéa 5 ans
W Difénd de righamant souhalid 4 8my

{Etre dade iachet par FEPFR e e prembar pdplonient par e repreneiy)

I Nombre déchéances calaides 2

| COUT DE REVIENT ET ECHEANCIER DE REGLEMENT |

P Prigd’achnl HT du terreln par ['E.R.F.R.

el ou wyde Fratimation des Dovolne s ! 125 'IJH,&'IJ_EF

™ Déderckions dventuellas [benlficatlons des EPLI}

» Décomposition du capital & amartr
* Caophtal & arnortir = peid d'achat HT dans I'scte = 115 DODLO0 &

123 e, 00 £ _
2 éd'n!-anﬂ; FOUE-TOTAL A = 154004 fan
AlEral da portage & 1.00%
« Total desintérdns calculés surld durde du partsge 2 SBE500E MT
SE00€ . Prhy HT A PrieTIC
LéchEantas SUS-TOTALY = 181250£ 130,06 € FOSLSEE  fan
[ EcHuesete aneunLe = 6532504 FEERL 65554564 Jfam |
{2 dchitancas )
PaaHT 1WA/ poruge Priz T
Spmma dos Echiances Annuelfoa sur 'ensernile du pertags 13062500 £ 47812 £ 13110312 €
rals " du gastlan et calts 4l
P HT Tk Frls TTC
' HEam {of, dE0k CA
s Coft dhvnterventlan de EPF Réunken du 26/02f 201 5
= Frals d'sequigton inetalre, impdte, . b ot o gastion : seran] pmbearnds § IEPRR 12ben madallod; convantian
B da Ion ¢ In cas n
Pel HT Tk Pl TFC
I Codt de revteat Tnal cumulé 13002500 € 433,12 4 13110312 ¢
freim eamaprty I rale arquisiian of or Qostio o Bor proufcy de gftion)
A da Flane oo fehisbe, fe 2i0tam
La Contriene LEFF fAdmenles
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